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|. Rappel: D®f i ni ti on doune OAP

Les Orientations dO&6Am®nagement et de Programmati on (
articles du Code de | dUrbani sme.

Article L151-2:Le pl an 1 ocal d'"urbani sme comprend [é] des or
de programmation.

Article L151-6 : Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions
portant sur I'aménagement, I'nabitat, les transports et les déplacements.

Article L151 -7 : Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment ;

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lut ter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcen tage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des sect eurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35 et L.
151-36.
L6OOAP est au service de | dam®nagement et de | a coh®r e
3 Ell e peut concerner ndi mpor t e rempuvellemeny urbaint i er ou
densification (zones u) , extensions urbaines (zo

déactivit®s.

3 Ell e per met de d®finir Il es objectifs, principes
dd®qui pements doéun site t oces muniepales| cancepteuasnet aux ®qu
op®rateurs ult®rieurs, une marge de maniuvr e. EIl I
ordre de priorit® déouverture ~ | 6urbanisation dbo
de donner wune assise juridi glémentareau pglanerddu, | 6 OAP e
PLU.

8 Le Code de | 6Urbanisme pr®cise que dgvenv 8te | es tr
compatibles avec les OAP et leurs documents graphiques ». Ce qui signifie que les
permis ddam®nager et | es per mi sremedre encausetles ui re ne
principes ®nonc®s dans | 6 0OAP.
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8 Cdest un out il de proposition et de n®gociation
entre commune et opérateurs, méme si la commune ne maitrise pas le foncier ou ne
souhaite pas réaliser elle -m° me |é@top.

8 La notion de compatibilité et non de conformité est importante a souligner lors de
| 6®1 abor at i o nCeladgnifie gue @Hd@Ménageurs devront réaliser leur projet
afin que celui -c i soit compatible avec | es priemeritpes de
conforme a ceux -ci.

Le Pl an Local Peyddd comprend sqgoetre OAP définies sur : le secteur Beaulieu, le

secteur Sainte -Anne, le secteur Devancon et le secteur La treille . Ces OAP permettent de
figer notamment | es pr i ncitepesde dirfuatin® destpgonmement, e n
ddédint®gration/qualit® wurbaine et paysag r e, doéi mpl a

b©t i ment sé
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1. OAP Sainte -Anne

Au Sud du village de Peynier, ce secteur est en c
relativement | che.

La partie la plus au sud présente déja quelques habitations.

1. Principes de fonctionnement et de
raccordement aux reseaux

d Principes de desserte

Le r®seau vVviaire sb&appuiuabauclagerpermeattanp del reliendanrue s ur
Alphonse Daudet au  chemin de la Blaque. Des voies de dessertes pourront étre crées.

3 Gestion des eaux pluviales

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle (rétention et stockage des eaux ruisselées) puis
dirigées, aprés régulation, vers un exutoire natur el ou vers les r éseaux pluviaux .

3 Gestion des eaux usées

Les eaux usées doivent étre collectées parlerés eau dobéassaini sse&mémction col | ect
des conditions techniques, |l e raccordement au r ®seau
gravitaire ou par station de  relevage.

2. Principes de composition urbaine et paysagere

Lédam®nagement gl obal du site est uni quement d®di ® ~ |
de moyenne densit® et de faible haut eurtrentainel ée pr oj et
logements, sous forme ddhabLbdam®nagemendtuetle ce site devr e
dans le cadre d @opération s d 6 am®nage ment ddensembl e. Les nouvel
devront sdinscrire har moni eusement dans l e site et
hauteur des constructions), dans le respect de la topographie.

Afin de permettre une bonne intégration des constructions, des coupures végétales doivent
étre envisagées pour aérer le tissu le long de la voie et en interface avec le bati existant. La
végétation exista nte sera préservée au maximum

Des aménagements doux, ou a défaut des espaces nécessaires a leur réalisation, devront
étre réalisés afin de permettre la circulation piétonne et cycle sur le site et favoriser sa
connexion avec les aménagements communaux.
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11 OAP Beaulieu

Secteur La Treille/Beaulieu

Le secteur Beaulieu se situe le long du chemin de la Treille. Une /\
grande partie de ce secteur est d / \ ui bot i
;oL
=
/ )
1. Principes de fonctionnement w
et de raccordement aux
réseaux - AP Beaulieu

d Principes de desserte

La desserte est structuréeparl a pr ®sence du chemine de |l a Treille gt
ddun Empl acement rserv=® pour son ®l argi ssement . De
pourront permettre | dacc s aux nouvelles habitations
créées.

38 Gestion d es eaux pluviales

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle (rétention et stockage des eaux ruisselées) puis
dirigées, apres régulation, vers un exutoire naturel ou vers les réseaux pluviaux.

3 Gestion des eaux usées

Les eaux usées doivent étre collect ®es par | e r®seau ddassaini ssement
des Michels). En fonction des conditions techniques, le raccordement au réseau
ddassaini ssement collectif se fera en gravitaire ou p

2. Principes de composition urbaine et pay sagere

Lédam®nagement gl obal du site est uni quement d®di ® ~ |
de moyenne a faible densi t ®. Lam®nagement de ce site devra s
ddune op®ration ddam®nagemertr m@ddemeemml eonstruction
logements .

Cet am®nagement fera | 6objet doéun i mportant traitemer
étre conservéetouta u sud du site en interface avec |.0688BC mai s
respirationsv®g ®t al i s®es devront ®gal ement °tre d®mwmes|l opp®es

constructibles . Les interfaces avec les habitations existantes devront étre végétalisées.

Des aménagements doux, ou a défaut des espaces nécessaires a leur réalisation, devront
étre réalisés afin de permettre la circulation piétonne et cycle sur le site et favoriser sa
connexion avec les aménagements communaux.
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